Markt Wilhermsdorf — Landkreis Firth

VOLLZUG DES BAUGESETZBUCHES

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Baugebiet ,,Sud — Teilbereich B*

SATZUNG

Aufgrund

der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geéndert am 24.07.2015 (GVBI. S. 296) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&dndert am 12.05.2015 (GVBI. S. 82)

erlasst der Marktgemeinderat Wilhermsdorf den Bebauungsplan Baugebiet ,Sid — Teilbereich B* als
Satzung mit folgenden Festsetzungen:

§1
Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugebiet ,Sid — Teilbereich B* der Gemeinde Markt
Wilhermsdorf gilt die vom Ingenieurbiro Christofori und Partner ausgearbeitete zeichnerische
Darstellung (Planblatt) vom 25.07.2006, zuletzt ge&ndert am 11.08.2015, die zusammen mit den
nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die
Flur-Nr. 538 und 541, jeweils Gemarkung Wilhermsdorf, und Teilflachen der Flur-Nr. 550, Gemarkung
Wilhermsdorf.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Der mit ,WA* gekennzeichnete Bereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.



Markt Wilhermsdorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Baugebiet ,,Suid — Teilbereich B*

Satzung
§3
Mald der baulichen Nutzung
(1) Das MaR der baulichen Nutzung bestimmt sich lber die in der zeichnerischen Darstellung
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festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, soweit sich nicht aufgrund der in der
zeichnerischen Darstellung eingetragenen uberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

§4
Gestaltung der Gebaude

Fur die Dacheindeckungen sind ziegelrote bis rotbraune, anthrazit, grau oder schwarze
Dachsteine bzw. Dachziegel zu verwenden. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig. Bei
Flachdachern mit Dachneigungen <10° sind auch Eindeckungen mit Flachdachabdichtungen
(EPDM-Abdichtungen, Bitumenbahnabdichtungen u.ad.) sowie Dachbegriinungen und
Kiesschittungen zuléassig. Attikaabschlisse durfen grundsatzlich auch als Einblechung, jedoch
nicht hochglanzend oder hochreflektierend, ausgefihrt werden.

Hochreflektierende und / oder hochglanzende Dacheindeckungen sind grundsatzlich unzulassig.

Die Eindeckung der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet mit Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind bei geneigten Dachern mit mehr als 10°
Dachneigung flachenbtindig oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen. Bei
Gebauden mit Flachdach oder flach geneigten Décher bis zu einer Dachneigung von max. 10°
sind aufgestanderten Module zuldssig. Die Hohe der aufgestanderten Module wird auf max. 1,25
m begrenzt.

Fassaden aus reflektierenden Materialien sind nicht zulassig.
Blockbohlenhauser sind nicht zulassig.

Die Bauwerke in der 1. Bauzeile, parallel der FU 18, mussen ihre Planunterlagen dem Staatlichen
Bauamt Nirnberg vorlegen und eine Bescheinigung tber die Abstimmung vorlegen.

§5
Garagen und Stellplatze
Im Wohngebiet sind bei Einzel- und Doppelh&usern 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
Offentliche Abstellflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Im gesamten Geltungsbereich wird als Oberkante des Gelandes fir Grenzgaragen nach

Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO das StraRenniveau in der Mitte des Grundstiickes festgelegt.
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(4) Der erforderliche Stauraum von mindestens 5 m Tiefe vor Garagen und Carports wird nicht als
Stellplatz anerkannt.
(5) Im Ubrigen gilt die ,Stellplatzbedarfs- und Ablésesatzung® des Marktes in der jeweils aktuellen
Fassung.
§6
Versorgungsleitungen und Energieerzeugung
(1) Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. 8
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9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten
Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GLD 125, ein Abstand von
2,50 m einzuhalten.

8§87
Einfriedungen

Einfriedungen sind gem. der ,Einfriedungssatzung“ des Marktes Wilhermsdorf in der jeweils
aktuellen Fassung zulassig.

§8
Grunordnung

offentliche und private Griunflache

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach gértnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Die Bepflanzung ist entsprechend den Festsetzungen zur
Grunordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu

unterhalten sowie beim Absterben von Pflanzen mit entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Je 300 m2 privater Grundstiicksflache ist mind. 1 [ein] einheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu
pflanzen. Pro Baum ist ein Lebensraum von 8-12 m2 von Versiegelung und Verdichtung
freizuhalten. Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mall zu beschréanken, nicht

befestigte Flachen sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen.

Vor Beginn der einzelnen Baumaflinahmen ist der anstehende Oberboden in gesonderten Mieten
abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der
Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) tGber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern
(Lupinen, Senf, Klee o. a.) anzusaen, um ihn vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs
(Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

Veranderungen der Geldndemodellierung im Planungsgebiet haben sich am natirlichen

Geléndeverlauf zu orientieren. Ho6henunterschiede im Geldnde sind mit Bodschungen bis
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max.1:1,5 abzufangen, Stutzmauern sind nur bis zu einer max. Hohe von 60 cm, gemessen vom

Niveau des Nachbargrundstiicks, zulassig.

Fur die Pflanz- und Begrinungsmafinahmen sollen aus Griinden des Landschaftshildes und des
Artenschutzes vorrangig die Baum- und Straucharten gemaR Pflanzenliste unter Abs. (6)
verwendet werden. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer
des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Pflanzzahl oder
Pflanzflache sind als Minimum bindend. Die BegriinungsmafRnahmen sind ein Jahr nach der
Fertigstellung der BaumalRnahme auszufihren.

Soweit es fur Grundstickszufahrten und -zugénge, fiur die Fuhrung von Leitungen, fir
freizuhaltende Schutzstreifen oder in Hinblick auf die Landschaftsgestaltung o.a. erforderlich ist,
kann die Lage der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten anzupflanzenden
B&aume innerhalb der zu bepflanzenden Flache ortsnah verschoben werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als offentliche Griinflachen dargestellten
Teilflachen des Larmschutzwalls im Westen sowie der Grabenstrukturen im Siiden und Osten
sind als extensiv bewirtschaftete Griinflachen herzustellen.

Pflanzliste:

Baume: Solitéargehdlze, mittel- und klein-
kronige Baume:

H, 3xv, mB, 18-20 cm(als StralRenbaum)

Hei. 2xv, 0B, 200-250 (in Hecken)
autochtone Pflanzen

Acer platanoides "Cleveland" (Spitz-
Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Hei. 2xv, 0B, 150-200 (in Hecken)
autochtone Pflanzen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus i.A. (WeiRdorn)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Stréaucher (Wuchs Uber 2m Hohe):

Str. 2xv, oB/mB 60-100 (in Hecken),
autochtone Pflanzen

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa i.A. (Wildrosen)
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§9
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sich ergebende Ausgleichsbedarf fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 16.790,44 m2 ist durch Abbuchung vom Okokonto des
Markts Wilhermsdorf als au3erhalb des Planungsgebietes gelegener Ausgleich zu leisten.

Hierfiir ist das dem Okokonto des Markts Wilhermsdorf zugeordnete Flurstiick Nr. 89, Gemarkung
Kirchfarnbach, unter Bertcksichtigung der ©kologischen Verzinsung, gem. der Ermittlung in der
Begriindung zum Bebauungsplan, mit einer Flache von 7.564,70 m2 zu belasten. Bezogen auf die
tatsachliche FlurstiickgroRe des Flurstiicks Nr. 89, Gemarkung Kirchfarrnbach, erfolgt eine Belastung
mit 5.819 m2,

Der verbleibende Flachenanteil des Kompensationsbedarfs in Hohe von 9.225,74 m? ist unter
Bericksichtigung der 0©kologischen Verzinsung, gem. der Ermittlung in der Begrindung zum
Bebauungsplan, dem Flurstiick Nr. 1414, Gemarkung Laubendorf, zu belasten. Bezogen auf die
tatsachliche FlurstiickgrofRe des Flursticks Nr. 1414, Gemarkung Laubendorf, erfolgt eine Belastung mit
8.436,98 m2.

§ 10
Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung und
Begriindung in der Fassung vom 25.07.2006, zuletzt gedndert am 11.08.2015.

Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind:
- der in die Begrindung integrierte Umweltbericht

§11
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemaf Beschluss des Marktgemeinderates Wilhermsdorf vom ............ mit dem Tage
der Bekanntmachung am .......... gem. § 10 BauGB in Kraft.
Ingenieurbiro Christofori und Partner Markt Wilhermsdorf
Dipl.-Ing. Erwin Christofori Uwe Emmert
Beratender Ingenieur und Stadtplaner Erster Burgermeister
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