Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete
i.S. d. § 6 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ), z. B. 0,8

Hinweise durch Planzeichen

N Verlauf Flurgrenzen 4085 Flurnummer
350 )
— Hoéhenlinie (mit Angabe in Bemalung in Meter

Meter Gber Normalnull)

LT best. Bdschung

best. Bebauung

- geplanter Anbau

Der
MARKT WILHERMSDORF

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019
(GVBI. S. 737)

die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans
»Einkaufsmarkt — Bahnhofstrafl3e"
zur Errichtung einer Eismanufaktur mit Eiscafé im ,,Alten Bahnhof*

Schallschutz gegen AuBenlarm:
- AuRenwande Raume OG: Rw,r= 56 dB

- Fenster OG:

Raumart Fassade erf. Ryrin dB

Blro / Kiiche 1. OG Sudost 36
Sidwest 36

Balkontlr Sudwest 34
Nordwest 34

Wohnen / Kiiche 2. OG Sidwest 36
Sudwest 36

Schlafen 2. OG Sudwest 34
Nordwest 34

Hinweis: Zur Gewahrleistung einer ausreichenden natirlichen Beliiftung der Raume wird empfohlen, die Auf-
enthaltsraume mit an den zu erwartenden AulRenlarmverhaltnissen tags und nachts angepassten schallge-
dammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRBkronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus i.A/i.S. Kastanie i.A/i.S.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffigeliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3dorn
Malus communis Garten-Apfel

Malus sylvestris Holzapfel

Malus i.S. Apfel i.S.

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Pyrus communis Gartenbirne

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus indermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeerbaum

Pflanzenliste C - Straucher:

Stréaucher >2 m:

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkische

Prunus spinosa Schlehe
Rosa i.A. Rosen i.A.
Salix i.A. Weiden i.A.

M 1:1000

Meter

Wilhermsdorf, den .................. 2020

Wilhermsdorf, den .................. 2020

in Wilhermsdorf in der Fassung vom 08.11.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2019 bis 21.01.2020 beteiligt.

. Der Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt BahnhofstraRe"

in Wilhermsdorf in der Fassung vom 08.11.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.10.2019 bis 21.01.2020
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.11.2019 durch ortsiibliche Veréffent-
lichung bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

. Der Markt Wilhermsdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 24.01.2020 die 1. vorhaben-

bezogene Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Bahnhofstrale" in Wilhermsdorf einschlieR-
lich Begriindung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2019 als Satzung beschlossen.

Uwe Emmert
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Uwe Emmert
Erster Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt

Bahnhofstraf3e" in Wilhermsdorf wurde am ............... 2020 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und

215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Bahnhofstrate" in Wilherms-
dorf mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Wilhermsdorf, den .................. 2020

Uwe Emmert
Erster Burgermeister

zulassigen Nutzungen gilt im Ubrigen:

Fur Wohnbebauungen sind die erforderlichen Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung des Markts
Wilhermsdorf vom 21.08.1998 zu errichten. Soweit durch die zuvor genannte Stellplatzsatzung des Markts
Wilhermsdorf keine Festsetzungen Uber die erforderliche Anzahl von Stellplatzen fir einzelne Nutzungen
getroffen wurden, sind die notwendigen Stellplatze fur die jeweilige Nutzung entsprechend der Verordnung
Uber den Bau und den Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)
des Landes Bayern, zuletzt gedndert am 07.08.2018, zu ermitteln, nachzuweisen und zu errichten.

§6—- Dacher
6.1 Im Planungsgebiet sind Flach-, Sattel- und Walmdacher zulassig.

6.2 Fur die Dacheindeckung der Sattel- und Walmdéacher sind rote, braune, graue oder schwarze Farb-
téne zuldssig, sowie Eindeckung aus Metall (z. B. Kupfer, Titanzink), jedoch nicht aus elementarem
unbeschichtetem Metall (Gewasserschutz). Dauerhaft glanzende Eindeckungen sind nicht zuge-
lassen. Ausnahme hiervon bilden Eindeckungen mit Solarthermie und Photovoltaikanlagen.

§7- Ortliche Bauvorschriften

Zu den angrenzenden Bahnflachen ist eine Einfriedung mit einer Hohe von mind. 1,60 m Uber Gelande und
einer maximalen H6he von 2,00 m (einschlie3lich Sockel) zu errichten. Die Einfriedung muss in Hohe und
Zustand geeignet sein, den Zugang zu den Bahnflachen fur Unbefugte zu verhindern. Sie darf auch in
geschlossener Ausfilhrung errichtet werden. Im Ubrigen dirfen Einfriedungen zu angrenzenden offentli-
chen Flachen eine Gesamthdhe einschlieRlich Sockel von 1,20 m lber Gelande nicht Uberschreiten. Sie
sind als offene Einfriedungen auszufiihren. Verblendungen mit Sichtschutzmatten oder ahnlichen sind un-
zulassig. Eine Hinterpflanzung mit Hecken ist zulassig.

88 - Immissionsschutz

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionstechnischen Untersuchungen der
Bauphysik—Ingenieur-Gesellschaft BIG, Réthenbach a.d. Pegnitz Bericht Nr. 1905/2509A vom 11.10.2019
zu Grunde.

8.1 Bauliche MalRnahmen
Fur die geschlossene Auf3enhiille der neuen Gebaudeteile sind zukilnftig folgende bewertete
Schallddmm - Maf3e Rwr als Mindestanforderungen im eingebauten Zustand zu gewéhrleisten:

Schallimmissionsschutz:

- AuBenwande Eisdiele: Rw,r = 45 dB

- Dachflache Eisdiele: Rw,r = 45 dB

- Dachflache Manufaktur: Rw,r = 40 dB

- AuRBenwande Manufaktur: Rw,r = 45 dB

- Fenster / Glasfassaden zu: Rw,r = 30 dB im geschlossenen Zustand
- AuRBentir Nord Manufaktur: Rw,r= 20 dB

gem. DVGW — Regelwerk zu den bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen zu
beachten.

§ 10 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
plan in der Fassung vom 24.01.2020 sind als jeweils gesondert ausgefertigte gesonderte Dokumente:

die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
Satzung mit Anlage Vorschlag Bepflanzungen im Planungsgebiet
der Vorhabens- und ErschlieBungsplan

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung sind:

- Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und Beurteilung gem. DIN 18005 und TA
Larm, Bericht Nr. 1905/2509A vom 11.10.2019, erstellt durch Messinger + Schwarz Bauphysik-
Ingenieur-Gesellschaft mbH, Réthenbach an der Pegnitz

Hinweis: Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen
Baubestimmungen kdnnen beim Markt Wilhermsdorf, Hauptstrae 46, 91452 Wilhermsdorf, eingesehen werden und
bei Bedarf erlautert werden.

§ 11 — Rechtskraft

Die 1

. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans ,Einkaufsmarkt Bahnhofstrafe“ in Wilhermsdorf

zur Errichtung einer Eismanufaktur mit Eiscafé im ,Alten Bahnhof* mit integriertem Grinordnungsplan
i. S. d. 8 30 BauGB tritt geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Frihere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt aul3er

Kraft.

Aufgestellt: RoR3tal, den 08.11.2019

Wilhermsdorf, den ........ccooovvveeiiiiiiiiiinns

Zuletzt gedndert am 24.01.2020

Ingenieurbiro Christofori und Partner

Dipl

Architekt und Stadtplaner

Markt Wilhermsdorf
Uwe Emmert
Erster BlUrgermeister

.-Ing. Jorg Bierwagen

mit integ riertem Grinordnu ngsplan 8.2 Organisatorische Mal3nahmen Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix purpurea Purpurweide.
Hinweise durch textliche Er|éuterung . o _ ) Corylus avellana Strauch-Hasel _ Sambucus nigra * Schwarzer Hollunder *
3. B . Baulini B Verfah § 13a BauGB Die als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung zur Verfligung gestellten Angaben des Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn Viburnum lantana * Wolliger Schneeball *
. bauweise, baulinien, baugrenzen Denkméiler: | (Verfahren gem. a BauGB) Vorhabentréagers zu den kiinftigen Betriebszeiten u. Nutzungen sind Bestandteil des schalltechni- Erataegus laevigata ZVX?DI?r:‘fffe“rg\?t" \r/]Velfidorn Viburnum opolus * Gemeiner Schneeball *
Bau- und Bbdendenkméler sind im Planunasaebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen ais schen Gutachtens vom 11.10.2019. Sie miissen zwingend beachtet und eingehalten werden. Bei Henymus europaeus * Fatfennaichen
archaologischer Spuren im Planunas ebie?kgnn aber fiir den esamten.GeItun sbereich wesentlichen Anderungen der spateren Betriebssituation (insbesondere méglicher Nachtaktivita- Straucher < 2 m:
Baugrenze rundsétglich nichfaus eschlosser? vgerden Beim Auffinden vgn Bodendenkmé?ern SATZUNG ten) ist eine ergéanzende rechentechnische Uberpriifung erforderlich. Die Warenanlieferung und die Berberis i.A * Berberitze * Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
9 -~ ges : .. Restmiillentsorgung sind nur am Tage in der Zeit ab 7.00 Uhr bis maximal 20.00 Uhr zul&ssig. Cythis scoparius Besenginster Spirea L.A. Spirea i.A.
Zahl lassi (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) Larmintensive Ladevorasnae sind dabei auf der Ladezone zu vermeiden Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Symphoricarpos i.A. /i.S. * Schneebeere *
i ahl der max. zuiassigen sind unmittelbar gemaR der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehérde im Landkreis _ 9ang : Ribes i.A. Johannisbeere i.A.
Voligeschosse: drei Fiirth, Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel. 0911/9773-1506 oder das Bayerische Landesamt fir §1- Geltungsbereich o N . . . ) . ,
" g Fur die Eismanufaktur wird wahrend der Betriebszeit von einem Innen- bzw. Gerauschpegel von Pflanzliste D - Kletterpflanzen:
fl 11/2
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen. . - . - maximal 75 dB(A) ausgegangen. Sollte der kiinftige Betrieb der zur Eisherstellung benétigten Ge- Clematis vitalba * Waldrebe * Lonicera i.A. * Lonicera i.A. *
Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan vom 29.07.2019, der zu- i ) hoh susch. | L | h ind bereits i teld MaRnah Clematis i.A. starkwiichsig * Waldrebe i.A. * Rosa i.S. Kletterrosen i.S.
4. Pl N I MaRnah d Flichen fiir MaRnah Altlasten: sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. rate einen hheren Gerausch-/ Storpegel verursachen, so sind bereits im Vorfeld MaSnahmen zur Clematis alpina * Alpen-Waldrebe *
: anungen, Nutzungsregelungen, a. nahmen un achen tur Afasnanmen Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt Pegelbegrenzung (z.B. schallabsorbierende Mafinahmen) zu ergreifen oder alternativ larmredu-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsfllen oder Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nm. 718 der Gemarkung Wilhermsdorf. zierte Arbeitsgerate auszuwahlen. /F\’g:rnczsl;rifegt;eHFe::é?/zr?;lr?]nZen: Comus sanguinea Roter Hartiege
schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes . Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Bestandsbaum Verzogern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Firth sowie am Wasserwirtschaftsamt §2 - Artder baulichen Nutzung 8.3 Begrenzung Schallabstrahlung der haustechnischen Anlagen Cornus mas Kornellkirsche
Nurnberg zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist. . . . L L . . " .
21 Es wird im Planungsgebiet ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest- Die vorgesehenen haustechnischen Anlagen mussen in ihrer schallimmissionstechnischen Aus- Pflanzliste F - Dachbegriinung: .
' ' wirkung durch die Festlegung eines maximalen Schallleistungspegels Lwamax wie folgt begrenzt Sedum-Ansaaten: R Graser: _
gesetzt. werden: Sedum i.A. /.S Fetthennen i.A /i.S Agrostis tenuis Rotes StrauRgras
. . : Festuca ovina Schafschwingel
5. Sonstige Planzeichen 2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 9 Absatz 2 BauGB nur solche Arten der il halllei | . g_rautﬁr/Stauhden: ot " Festuca rubra Rotschwingel
Nutzung zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver- Maximale Schallleistungspegels Lwa, max™: H:Zp;rculz ;agtnousséﬁlgOKfllgi‘;esagaEiUCShetL?:ute
aumli - flichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungs- i ahlingsfi
— Sren'ztr-"; dgs r?um“%h%n Gbeltungs HB’OO BemaRung in Meter Sertra s sind Zulégsi 9 g 9 Geratebezeich- Lage/Crientie- Einwirkzeiten Dauerbetrieb Dauerbetrieb Potentilla verna Frahlingsfingerkraut
I bereichs der 1. vorhabenbezogenen 9 9. nung rung tags/nachts Tagsuber nachts . N . N Co
[ — Anderung des Bebauungsplanes Pfla_nzllste G - Baume im StraRen- und Vgrkehrsflachenberelch. _ _
"Bahnhofstrasse" 2.3 Im Mischgebiet sind folgende Arten der baulichen Nutzungen grundsétzlich unzulassig: in Std. Lwa in dB(A) Lwain dB(A) geeignete Arten nach GALK-Straenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet”
e Gartenbaubetriebe 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Abgaskamin Dach Manufaktur 16/1 75 70 oder "gut geeignet".
— Grenze des raumlichen Geltunds- e Tankstellen im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Gebaudeheizung Hinweis:
[ bereichs des Bebauungsplaneg e Vergnigungsstatten im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise im Sinne Kuhiung / Klein- | Manufaktur Nord je rund 16/1 je 70 je 65 Die giiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir die
B = "Einkaufsmark Bahnhofstraike" des § 6 Abs. 3 BauNVO kalte 2x \F;Ian(;mg\,/Ausfurérung und gflggedvorll\lDﬁchbeg}r;]n(;mgen Tul beachtlgn.d* Kennzeich(r;ung als giftige Pflanze:
. . . . .. S o . . ) or der Verwendung an oder in der N&he von Kinderspielplétzen, Kindergarten und -tagesstétten sowie in
- R §3- Mal der baulichen Nutzung Die AbgasQer.aUSChe und die Kaltganlagen diirfen dabei kiinftig augh keine tieffrequenten Schall Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Dokumentation des Bundesinstituts
Bestandteile der 1. vorhabenbezogenen Anderung des anteile aufweisen. Darauf muss bei der Auswahl der Anlagen unbedingt geachtet werden. Werden fiir Risikobewertung (BfR): ,Risiko Pflanze — Einschatzung und Hinweise®, aktueller Stand 2017 und Ver-
Nutzungsschablone: Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt BahnhofstraRe" in 3.1  Soweit sich aus der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be- F&Jrng;gsvge'etﬁtf '?‘Qéﬁgeig:rgjcﬁglﬁggﬁzgﬁea%ﬁ:”‘nu;u'ESSB' U‘L‘g Eilltuer:eg;lntgr?a:ﬁe:ggrenn'ffeo Enuu_slsjﬁg offentlichungen der Informationszentrale gegen Vergiftungen Bonn (www.gizbonn.de), zuletzt ein-
' Wilh dorf Erricht : Ei fakt it Ei f stimmt sich das MaR der zulassigen baulichen Nutzung aus den in der Planzeichnung eingetrage- ) P - Mg 5. fapseiungen, g P gesehen am 10.09.2018, entnommen werden).
HHINermsaort zur Erricntung einer cismanuiaktur mit eiscare nen Grundflachenflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie den im zeichnerischen Abluftéffnungen oder eine immissionsortabgewandte Anordnung dieser etc.) vorgesehen werden.
”/\*A"t dsr Nbl{tzuns z '3 Zahl der Voligeschosse z. B. drei Teil zum Bebauunasplan dargestellten max. zulissigen Vollaeschossfestsetzungen Deren schalltechnische Dimensionierung sind dabei von einem Fachbtro vorzunehmen, um auch Empfehlenswerte Qualitat und GroRen fur die vorgenannten Pflanzen:
B;SuCN\%(e) iete i.S.d.§6 MI il Bestandteile der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt gsp ¢ ' g g gen. zukiinftig dauerhafte Unterschreitungen der genannten Grenzwerte am Tage und vor allem in der
. Bahnhofstraf3e" in Wilhermsdorf vom .............. 2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Nacht gewabhrleisten zu kénnen. o B&ume / Hochstamme und Stammbtische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen,
max. zul. Grundflachenzahl 0.6 max. g%‘- GeschoBfiachenzahl (GFZ) Dokumente: Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
(GRZ)z.B.0,6 ’ z.b. U . . . Hinweis: Die Einhaltung der aufgeftihrten Immissionsrichtwertanteile fur die haustechnischen Anlagen ist im Rahmen der ° Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/ 175/ 200 cm
- die zeichnerische Darstellung (Planblatt) bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren gem. den MafR3gaben der Bauvorlagenverordnung nachzuweisen. Straucher: 3 fl t. Hohe 60-100 / 100-150
3 - Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie * raucher. 5 x verp apz, ohe ol b cm
Lar?ﬁsﬁhultzzmaﬁnahme” gem. LS - . Bodendeckende Geholze: 3-9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm
textlicher Feststetzungen H&he/Breite 20-30 cm
Koordinatensystem: . -
1. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes 1. vorhabenbezogene Anderu ng
Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (1841)/ GauB-Kriiger "Einkaufsmarkt BahnhofstraBe" in Wilhermsdorf §4- Uberbaubare Grundstiicksflachen §9- Grinordnung des Bebauungspl anes
Hoéhensystem: Hohe Gber Normal-Null (NN) im DHHN12 (NN-H6hen, Status 100) Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem § 13a BauGB) Lo . . . i . . . .
. 4.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO (iber 9.1  Gestaltung nicht tiberbauter Grundstticksflachen "E- k f kt B h h f t B "w:
Festlelgungte);n \:_on Btaugrenzen entsprechend der Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebau- Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dauer- Inkaursmar annhorstraie  In
. ) . . ) ) ungsplans bestimmt. i it i i ; = . =
. Der Marktgemeinderat des Marktes Wilhermsdorf hat in seiner Sitzung vom 08.11.2019 die Aufstellung gﬁsﬂnzltjulrjr?et\?\rehilrtlgn\}e?soi\évlg truindseor:fveer:tégeerh'/r?frlzcc:;rr:relge;nggli ' gﬂnaﬁgdat;in gggn@ﬁ hggl(gigstgﬁcnhde;ﬁ Wl I herdeOI’f ZUur Err|Chtu ng einer
der 1. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt BahnhofstraRe" in Wilherms- 4.2 Vordacher., Einhausunaen oder vergleichbare bauliche Anlagen dirfen das Baufenster um bis zu L .. . 9 . T 9 eyt 9 . - - -
dorf beschlossen : ' 9 gl ; niag : B&ume und Geholze sind, soweit moglich, zu erhalten. Grundséatzlich unzuléssig sind landschafts- Elsman Ufaktur mlt Elscafe
. 1,50 m nach Westen und Osten sowie 1,00 m in Norden Uberschreiten. raum-untypische Thujahecken sowie Nadelbdume.
Da es sich um einen Bebauungsplan fir Manahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraus- 4.3 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO ohne Wohnraume, die bestehenden Laderampen sowie Stell- Hinweis: Der iewei , , . . i s . .
.. . . . -o. . ) : jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fir Baume und Hecken gem. AG BGB in
;etzgrégen gem. %{' 3a ,gbs. 1 Nr. 1 BauGB erflillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a platze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der festgesetzten uberbaubaren Grund- aktueller Fassung sind einzuhalten. Dies betrifft insbesondere Abstande zu den angrenzenden Bahnflachen mit Integrlertem Grunordnungsplan
ausb angéwandt weraen. stiicksflache zulassig
L 9.2 Stellplatzflachen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung §5— Stellplatze . ) . . . . ) o -
erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach Die Stellplatzfichen sind, soweit andere Griinde dem nicht widersprechen, mit einer wasserdurch- a r I e rm s o
§ 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. Fur die im Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan vereinbarten geplanten Nutzungen sind im ldssigen Oberflachenbefestigung (2.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine) auszufuhren.
; Planungsgebiet mindestens finf notwendige Stellplatze im Planungsgebiet herzustellen. Fir alle anderen . , . S By .
. Zum Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Bahnhofstrae" 99 9 P 959 9.3 Beider Planung und Ausfiihrung von Baumstandorten sind die Mindestabstande und Vorschriften
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