Der
MARKT WILHERMSDORF

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018
(GVBI. S. 260) den

den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
,»KiTa An der Steige*“

als

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

§1 - Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
das Grundstiick mit folgender Flursticksnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans:
Flur-Nr. 1164, 1251 und 1251/4, jeweils Gemarkung Wilhermsdorf, sowie eine Teilflache der FI. Nr.
1355/13, Gemarkung Wilhermsdorf.

§2 - Artder baulichen Nutzung

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen fir den Gemeinbedarf im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Als Zweckbestimmung werden sozialen Zwecken dienende
Gebaude, Einrichtungen und Anlagen bestimmt.

§3 - MaR der baulichen Nutzung und Gebaudehbhen

3.1 Soweit sich aus den Festsetzungen zur Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
bestimmt sich das Maf3 der zulassigen baulichen Nutzung aus der im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans eingetragenen Grundflachenflaichenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen
(GFZz) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften tber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenho-
hen.

3.2 Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. 1l [zwei] Vollgeschossen bestimmt.

84 — Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundsttcksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
das Baufenster.

4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 2,50 m zuldssig. Balkone durfen die Baugrenze um eine Tiefe von max. 2,50 m Uberschreiten.
Terrassen mit oder ohne Uberdachung sind ohne Tiefenbegrenzung auch auRerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuldssig.

4.3 Die Bauweise im Planungsgebiet wird entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die max. Lange der baulichen Anla-
gen darf 58,00 m nicht tGiberschreiten.

§5 - Ortliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO

51

5.2

53

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bauliche Nebenanlagen (Gartenh&uschen u. 4.) i.S.d § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aufl3erhalb der Baugrenzen
sowie auch innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen zugelassen.

Stltzmauern

Stutzmauern zum Ausgleich von Héhendifferenzen zwischen den Grundstiicken sowie den Grund-
stiicken und dem offentlichen StralRenraum sind bis zu einer max. sichtbaren Héhe der Stitzmauer
von 1,00 m zuldssig. Grolierer Hohendifferenzen sind abzutreppen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zu angrenzenden 6ffentlichen Straen und Wegen sowie zu an-
grenzenden o6ffentlich zugénglich oder gewidmeten Wege sind mit einer max. Hohe von 1,6 m uber
dem Gelande zulassig. Geschlossene Einfriedungen oder geschlossene Fillungen der Einfriedun-
gen (z. B. Verblendungen durch Rohrmatten, Kunststoffplatten etc.) sind gegeniiber vorgenannten
angrenzenden Flachen unzuléssig. Einfriedungen zu angrenzenden privaten Grundsticken dirfen
mit einer max. Hohe von 2,00 m tber Geldnde ausgefiihrt werden.

Grunordnung

Gestaltung nicht Gberbauter Grundstlicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Sie sind auch durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern zu begriinen.
Es wird empfohlen, vorrangig Arten der als Anlage beigefiigten Vorschlagliste fiir Bepflanzungen
zu verwenden. Die Pflanzung muss spéatestens ein Jahr nach der baurechtlichen Abnahme der
Bebauung vorgenommen werden. Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grundstiicks-
grenze fir Baume und Hecken ist einzuhalten. Die Errichtung von versickerungsfahigen Wegefla-
chen sowie untergeordneten baulichen Nebenanlagen innerhalb der privaten Griunflachen ist zu-
lassig.

Grundsatzlich unzuldssig sind als Neupflanzungen landschaftsraum-untypische Koniferen und He-
cken aus Nadelgehdlzen sowie Nadelbdume.

Offentliche Stellplatzanlagen

Die geplanten offentlichen Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zu durchgriinen. Stell-
platze sind, soweit anderweitige Grinde dem nicht widersprechen, versickerungsfahig
auszufihren.

Baum-, Hecken- und Gehdlzbestand

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als zu erhalten festgesetzten Baume, Hecken und
Geholze sind zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang durch standortgerechte heimische
B&aume und Geholze zu ersetzen.

Hinweis: Bei Baumaflinahmen im Nahbereich der Baume sind diese durch entsprechende Schutzmaflinahmen
gem. den einschlagigen Richtlinien (z.B. RAS-LP4, DIN 18920) vor Beschadigungen zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei britenden Vogeln, Gelegen und noch nicht selbstéan-
digen Jungvogeln darf der Baubeginn incl. Rodung der Baume, Abtrag der Bodenvegetation und
Humusschicht nur au3erhalb der Vogelbrutzeit, also erst ab Mitte September bis spéatestens Ende
Februar, erfolgen. Nachtbaustellen sind zum Schutz von potentiellen vorhandenen Flederméausen
im stadtebaulichen Umfeld unzul&ssig.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen Baumal3nahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. 4.) anzuséen, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen.

8§ 7 — Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versorgungs-
leitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Die
Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit moéglich, in der ErschlieBungsplanung gemeinsame
Leitungstrassen zu bestimmen.

88 — Grund-und Oberflachenwasser

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen Keller gegen driickendes Wasser durch
wasserdichte Wannen gesichert werden, das dauerhafte Absenken des Grundwassers sowie das Einleiten
in die Kanalisation sind verboten. Die Grundstiickseigentiimer haben sich selbst gegen Oberflachenwas-
serereignisse zu schiutzen. Veranderungen des natlrlichen Oberflachenwasserabflusses zum Nachteil der
Nachbargrundstiicke sind verboten. Eine eventuelle Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

§9 - Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan ,KiTa An der Steige“ in der
Fassung vom 02.02.2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Satzung und Vorschlagliste
Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie
- Begriindung

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Hinweis: Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen
Baubestimmungen kénnen beim Markt Wilhermsdorf, Hauptstral3e 46, 91452 Wilhermsdorf, eingesehen werden und
bei Bedarf erlautert werden.

8§ 10 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,KiTa An der Steige® i. S. d. § 30 BauGB in der
Fassung vom 02.02.2019 tritt gemaf 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft. Frihere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt aul3er
Kraft.

Aufgestellt: Rof3tal, den 28.09.2018 Wilhermsdorf, den .....................

zuletzt geéndert: 02.02.2019

Markt Wilhermsdorf
Uwe Emmert
Erster BUrgermeister

Ingenieurbiiro Christofori und Partner
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

GroRRkronige Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus ornus
Baumhasel Corylus colurna
Winterlinde Tlia cordata

Kleinkronige Baume:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiRRdorn Crataegus-Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Zierapfel Malus i. So.
Mehlbeere Sorbus aria
Zierkirsche Prunus i. So.
Heimische Obstbaume

Heister:
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
WeiRRdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Rosa-Sorten
Salix purpurea

Ofterbliihende Strauchrose
Purpur-Weide

Spierstrauch Spiraea i. So.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Alpenjohannisbeere Ribes Alpinum

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeriisten und Z&unen):
Selbstklimmend:

Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein (Mauerwein) ‘Engelmanni

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
(dreispitzige Jungfernrebe) 'Veitchii'

Rankhilfe erforderlich:
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Hopfen Humulus lupulus
Knoéterich Polygonum aubertii

Kletterrosen Rosa, in Sorten

Hinweis: Es wird empfohlen nur ungiftige Pflanzenarten zur Anwendung zu bringen. Nahere Informationen kénnen der
Dokumentation des Bundesinstituts fir Risikobewertung (BfR): ,Risiko Pflanze — Einschatzung und Hinweise*, aktueller
Stand 2017, sowie den Veroffentlichungen der Informationszentrale gegen Vergiftungen Bonn (www.gizbonn.de),
zuletzt eingesehen am 10.09.2018, enthommen werden.

Empfehlenswerte Qualitat und Grofen fir die vorgenannten Pflanzen:

B&aume / Hochstdmme und Stammbusche: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitérstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm

Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Gehdlze: 3-9 Stick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Ho6he / Breite
20-30 cm

Bebauungsplan "KiTa An der Steige"” in Wilhermsdorf
Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Wilhermsdorf hat in seiner Sitzung vom 28.09 2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan fir Malnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraus-
setzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2018 ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf in der Fassung vom
28.09.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafll § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.10.2018 bis 22.11.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf in der Fassung vom
28.09.2018 wurde mit der Begriindung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.10.2018 bis 22.11.2018 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.10.2018 durch ortsubliche Veréffentlichung bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

4. Der Markt Wilhermsdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 02.02.2019 den
Bebauungsplanes "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf einschlie3lich Begrindung geman § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2019 als Satzung beschlossen.

Wilhermsdorf, den 11.02.2019 e

Uwe Emmert
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Wilhermsdorf, den .......... 2019 e

Uwe Emmert
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf wurde am
............. 2019 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "KiTa An der Steige" in Wilhermsdorf mit Begriindung und den weiteren Anlagen
ist damit in Kraft getreten.

Wilhermsdorf, den ........... 2019
Uwe Emmert
Erster Birgermeister
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Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

Sozialen Zwecken dienende

Flachen fur Gemeinbedarf
[] Gebéaude und Einrichtungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

@ max. zulassige GeschofRflachenzahl (GFZ), z. B. 1,2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a=58m

Baugrenze

abweichende Bauweise Il
mit Angabe der max. Lange
der baulichen Anlage z. B. 58,00 Meter

Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse: zwei

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer ﬁ
Zweckbestimmung

offentliche Parkplatze

FuBweg

5. Grunflachen

offentliche Griinflache private Grunflache

“0—0—0-

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zu pflanzende Baume
ohne Ortsbestimmung

bestehende Hecke zu erhalten
abgangige Hecke ist durch
heimische, standortgerechte
Hecke zu ersetzen

bestehende Baume zu erhalten,

‘ abgangige Gehdlze sind durch
heimische, standortgerechte
Gehdlze zu ersetzen.

7. Hauptversorgungs- und Abwasserleitung

bestehende / geplante unterirdische
Versorgungsleitung

8. Sonstige Planzeichen

3,00

~ H‘ BemaRung in Meter

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung z. B.

Gemeinbedarf i S d. § 9 Abs. 1 Seedn;?fln- ” Zahl der VO”geSChosse z. B. zwei
Nr. 5, BauGB

max. zul. Grundflachenzahl max. 1“;' GeschoBflachenzahl (GFZ)
(GRZ) z. B. 0,6 0,6 z.B.1,

Bauweise z. B. abweichende
Bauweise mit Angabe der max.
Lange der baulichen Anlage

z. B. 58,00 Meter

a=58m -

Hinweise durch Planzeichen

- — Verlauf Flurgrenzen 4085 Flurnummer
350
— Hoéhenlinie (mit Angabe in Meter Gber Normalnull)

- best. Bebauung

Ll

- Bebauungsvorschlag

best. Bdschung

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen
archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern

(u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.)

sind unmittelbar gemaR der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehdérde im Landkreis
Furth, Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel. 0911/9773-1506 oder das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsfallen oder
schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
Verzégern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Furth sowie am Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Bebauungsplan
"KiTa An der Steige"
in Wilhermsdorf

mit integriertem Grinordnungsplan

Markt Wilhermsdorf
Landkreis Furth

g ““\- . i

Fa/lﬁvisr%n} =

Vel (\ AEA
K - %® = = %m
T | N
rmsdorf [, 1 A .

. A \-\_/_——‘
2 svang Kirche) %7
. N —

Wk = 354,2 ~—
MCTRTY ==
a Q "o = - - ",a
o

°
s -
o

2

© Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern|./”
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

© Bayerische Landesamt fiir Umwelt
(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)
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Koordinatenbezug: GK-System
Hoéhenbezug: G.N.N. (Status 100)

Ubersichtslageplan M 1:25000

Aufgestellt: 28.09.2018
zuletzt geandert
am 02.02.2019

INGENIEURBURO -~ ® bbbl
CHRISTOFORI UND PARTNER

Vermessung e Planung e Bauleitung
Stuttgarter StralRe 37, 90574 Roltal

Tel. 09127 - 9596 0 Fax 09127 - 95 96 95
info@christofori.de

Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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