Wilhermsdorf

Am ehemaligen
Schlossgarten

e —
727 ks 2 e
\\\Qﬁ. & T g 52
. X0 N
121 = N o
- :\J\\ & “ﬁ Festsetzungen durch Planzeichen:
fon | 10 118 \ O g
Y a3 49 ‘%, / 42 N i 1. Art der baulichen Nutzung
728 a?a}}srs .'{ < MI Mischgebiete
234/2 ‘#'l:’ >
I. ) . £ " .
g ) ﬁ {.' ' s 47 A - i ~n ot 2. MaR der baulichen Nutzung
g | ’ s = M 1:1000 (08)+(12) GeschoRfiachenzahl
: g | | J‘ o 5 " ]' ! 0.6 Grundfidchenzahl
% > 8’ | : o \o A . Iund Il Zahl der Vollgeschofle ; Drittes VollgeschoR als Dachgeschol’
el C 2lulz 0 i 1 3
205 £ ? r O . 39 o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
el n Bl 5 ; B/ - %
GC) /40 g Ge 666 1t e 313 Baulinie ; Liicken in der Bebauung entlang der Baulinie
c 4 YU ’be"sr zum Festplatz hin sind zuldssig
209 B a_l ) N raﬁe 41 3/ © | - == —_ Baugrenze
b 1] \7 >
X 7218 = 2
! 216 ¥ 17 - % 6. Verkehrsfldchen
clb /28 P x \
> S ) 0/ StraBenverkehrsfiéiche
R i Us 1172 y ehrsfidchen
[2 ‘
_ Ml
b2 Re & . — 664,
b gf?, & WS i I L > ) Straftenverkehrsfidchen
= 3 S — L h /F :CD, _ besonderer Zweckbestimmung
od g -:I{; + e i / '
S = o 35/j StraRenbegrenzugslini
&Za 234/14 " 23, O(% O » ! 639 gslinie
2 O el b CHl 9. Griinflichen
s O , 385/10 # °
R _ O W@ g 6333 - Griinflache
\ 3 fuad < | o3 \\\
3 i O M| I % S
bk A= :& e = il 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen
P 6 _0.67f0.8% _ — 205/14 0 —t— 634/3 34 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
1 Q—F’ gs - N 2/3 (& et b A S = 2 6 L von Natur und Landschaft
2 > z 2
x$ 234 Festplatz =1 o Aofianzon:
O*Q\\. 3 7 ehem. Schlofdgarten i & 631/2 e I1/ Q Baam
: 2ukiinfti = =t
e} ) -] 15. Sonstige Planzeichen
(\9 C\é/ ‘ % -
o ) S O{? %‘ 632/2 ~ - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o 60)’ 5 = = des Bebauungsplanes
S [0} == 5
el e 213 385 it 119 == Sl &
c: L il A —
= ~ bgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/2 o o S e z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
S . A R 6473 = des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
/8 e 834 4/ iy 7 e +
: gt -~ _ ——— Grenzstein vorhanden i
5 = 2| 5 - -~
= 0 " (7 ; 501 Flurnummer
+._¢-+-h_ 2/5 2/14 “‘|“ o ///// < O 1 P \Z,lahég:;mm
2 - ‘|“- N> < LT G Goschossfiachanzah  NUtzungsschablone
N A5 1 _ ,,*’J’ h 7 \ |
. > ST /’/ ) i 1'- \ ]l
+++ /,,’ 3 - * \ \ 645
385 o We¥ S wa il G 632 [ sichursek
+ 4 (S e~ ; \
\ N K b5 - ‘ - Pl X T
-+, i o o
\ +++*++ +“'++ . 385/17 ShII _
A ' ¥ \ L |

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat am 07.11.2000 beschlossen, fir einen Teilbereich am Festplatz in Wilhermsdorf
einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit BeschluB vom 02.03.2001 wurde der Geltungsbereich des kunftigen
Bebaungsplanes ,Am ehem. SchloBgarten” neu bestimmt (und zwar auf die Grundstucke FlurNr. 2/3 - Teilfla-
che, 23 - Teilflache, 27/2, 27/5, 385/4, 385/5, 385/8, 385/10 und 385/14 Gemarkung Wilhermsdorf). Dieser
BeschluR wurde am 09.03.2001 im Mitteilungsblatt des Marktes Wilhermsdorf, Nr. 10/2001, bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.03.2001 bis einschl.
30.03.2001durchgefihrt. Auf die Birgerbeteiligung wurde im Mitteilungsblatt des Marktes Wilhermsdorf vom
09.03.2001, Nr. 10/2001, hingewiesen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
08.03.2001.

Die wahrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung bzw. wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden vom Marktgemeinderat am 05.07.2001 geprift. Sodann
wurde der entsprechend geénderte Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.09.2001 bis einschl. 26.10.2001.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden am 14.09.2001 im Mitteilungsblatt des Marktes, Nr. 37/2001,

bekanntgemacht.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom
Marktgemeinderat am 09.11.2001 gepruft und abgewogen.

Dabei wurden Anderungen veranlaRt, die eine erneute Auslegung der Planung bedingten (§ 3 Abs. 3 BauGB).
Diese erneute Auslegung fand in der Zeit vom 21.1.2002 bis einschl. 4.2.2002 statt. Sie wurde im Mitteilungs-
blatt Nr. 2/2002 vom 11.1.2002 angekiindigt und den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom
17.1.2002 mitgeteilt.

Die wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen wur-

den vom Marktgemeinderat am 22.03.2002 gepriift und abgewogen. Uber das Ergebnis wurden die beteiligten

Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.5.2002 informiert (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Sodann wurde in der gleichen Sitzung des Marktgemeinderates der Entwurf des Bebauungsplanes - bestehend

aus

e der Planzeichnung, Fassung vom 08.11.2001

e der Satzung in der Fassung der am 22.03.2002 beschlossenen Anderung/Ergénzung

o der Begriindung in der Fassung vom 08.11.2001

e dem gutachterlichen Bericht Nr. 00050821 B vom 05.12,2001 der Bauphysik Ingenieur Ges
zur larmtechnischen Situation (Schallschutzgutachten) a

gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

llschaft, Furth,
R,g-,.

Wilhermsdorf, den 28.6.2002

Um den Bebauungsplan in Kraft zu setzen, ist nach § 10 Abs. 3 BauGB der BeschluR des Bebauungsplanes
ortstiblich bekannt zu machen und die Planung anschlieRend zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Die Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses erfolgte im Mitteilungsblatt Nr. 26/2002 vom 28.6.2002; die
Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte ab 01.07.2002 (auf die Auslegung wurde mit der Verdffentlichung
des Satzungsbeschlusses verwiesen).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Absatz 3 Satz 4 B

Wilhermsdorf, den 01.07.2002

Bebauungsplan "Am ehem. SchloRgarter

in Wilhermsdorf
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Markt Wilhermsdorf

Landkreis Furth

VOLLZUG DES BAUGESETZBUCHES

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am ehem. SchloBgarten*

in Wilhermsdorf

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI I S. 2141) sowie des
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997 (GVBI S. 433), beschliel3t der Marktgemeinderat Wilhermsdorf den

Bebauungsplan ,Am ehem. SchloRgarten“ mit folgender

Satzung

§1

Geltungsbereich

Fir das Baugebiet ,Am ehem. Schloflgarten“ in Wilhermsdorf gilt die vom
Diplomingenieur (FH) Georg Helmreich ausgearbeitete Planzeichnung vom
21.02.2001, zuletzt Gberarbeitet am 08.11.2001, die zusammen mit den nachfolgen-

den weiteren Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 (1) der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132) festgesetzt.

Dem Mischgebiet werden im Hinblick auf die Stéranfalligkeit bzw. zuléssigen Stor-

grad die Orientierungswerte von

tagsuber 60 dBA und

nachts 50 dBA fiir Verkehr bzw. 45 dBA fur Gewerbe

gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18 005, Teil 1 vom Mai 1987, zugeordnet.

§3

Bauweise

Es wird die halboffene Bauweise als sonstige Bauweise nach § 22/4 BauNVO
festgesetzt. Die halboffene Bauweise wird dadurch bestimmt, dafl das
Senioren-/Pflegeheim an der stidlichen Grundstlicksgrenze (Baulinie) und ansonsten

innerhalb der Baugrenzen bzw. auf den Baulinien errichtet wird.

§4
MaRB der baulichen Nutzung

Als hdchst zulassiges Mall der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt ein-
getragenen Grundflachen- und Gescholiflachenzahlen, soweit nicht aus der fest-
gesetzten Uberbaubaren Flache oder den Geschof3zahlen sich ein geringeres Maf}

der zuldssigen baulichen Nutzung ergibt.

§5

Garagen und sonstige Nebengebaude

Nebengebaude und Garagen sind in einem Baukdrper zusammenzufassen und an

das Hauptgebaude anzubauen.

§6
Gestaltung der Gebédude

Die Dachneigung der Satteldacher betragt 35° bis 48°. Mansardend&acher sind zuge-

lassen.

Die Gebaude sind zu verputzen. Auf untergeordneten Teilflachen der AulRenwande
sind AuRenwandverkleidungen in Holz oder Juramarmor zugelassen. Grelle

Anstriche, glanzende oder polierte Materialien, Manier- und Dekorputz sind nicht zu-

lassig.

Die Gestaltung der Dacher und Fassaden zum ehem. SchlofRgarten hat sich jedoch

an den stadtebaulichen Erfordernissen der Altortsanierung zu richten.

§7

Ortliche Bauvorschriften

(1)  Far Einfriedungen gilt die Gemeindeverordnung Uber Einfriedungen und
Gestalten von Vorgarten im Markt Wilhermsdorf in der jeweils gultigen
Fassung.

Der Maschendrahtzaun mit Zaunsaulen 15 x 15 cm mull mindestens 0,70 m
von der Grundstucksgrenze zurilickversetzt errichtet und in die Heckenpflan-

zung nach § 9 eingebunden werden.

(2)  Die Gelandeoberflache darf nicht mehr verdndert werden, als dies zur Durch-
fihrung der Bebauung und einer guten Gestaltung der baulichen Anlagen er-

forderlich ist.



(3) Die Mullbeseitigung obliegt dem Landkreis Furth bzw. dem von ihm beauftrag-
ten Unternehmen. Die Miiligefalle sind am Abfuhrtag rechtzeitig an der Grund-

stlicksgrenze bereitzuhalten.

(4) Die Verordnung Uber die Reinhaltung und Reinigung der 6ffentlichen Strallen
und die Sicherung der Gehbahnen im Winter in der jeweils gultigen Fassung ist

zu beachten.

§ 10

Immissionsschutz

(1) Das beiliegende Schallschutzgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Bezogen auf die Einzelobjekte ist der Schallschutz nach DIN 4109 T5 zu

erstellen.

§ 11

Die Satzung tritt gemall Beschlull des Marktgemeinderates Wilhermsdorf vom
2 8. Juni 2002

2 2, Warz 2002 mit dem Tage der Bekanntmachung am &% 70000 nach § 10
BauGB in Kraft.

o \1~iGE:\rrEU‘?‘n
Aufgestellt: 21. Februar 2001 Zuletzt gﬁ?a' df%ﬁepgrﬁ:(zom
Dipl.-Ing. (FH) Georg Helmreich 2 LIV e

Beratender Ingenieur

Ausgefertigt:
Wilhermsdorf, den UI‘ ..........

Erster Blygermeister

§8
Griinordnung

offentliche und private Griinflachen

Pflanzgebot von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Offentliche Griinflichen:

Die auf offentlichen Flachen (fiir ehem. SchloRgartenabschlul®) durchzuflihrenden

Pflanzmaflnahmen sind im Plan verzeichnet und ortsfest gebunden.

Private Griinflachen:
Als private Grinflachen gelten die nicht Uberbauten Teile des Baugrundstiickes. Sie

sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes gartnerisch anzulegen

und zu unterhalten.

Es durfen nur standortgerechte heimische Laubgehdlze gepflanzt werden. Nadelge-
holze fir Baume und Hecken sind ausgeschlossen. Nicht gepflanzt werden diirfen

Hecken aus fremdlandischen immergriinen Nadelgehdlzen, wie z. B. Thuja.

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (FGP) einzuarbeiten und

vorzulegen.

§9

Ver- und Entsorgung

(1) Die Strom- und Trinkwasserversorgung obliegt den Gemeindewerken des

Marktes Wilhermsdorf nach deren gesonderten Bedingungen.

(2) Die Abwasserbeseitigung obliegt dem Abwasserzweckverband Oberes Zenntal.
Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse im
Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend
der Entwéasserungssatzung des Abwasserzweckverbandes Oberes Zenntal

durch die Grundstickseigentimer auf eigene Kosten zu erfolgen.
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